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HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Pic lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 52/2025/NQ-HPDND Ha Néi, ngay 26 thang 11 nam 2025
NGHI QUYET

Quy dinh vé Béng gia dit lin diu dé cong bo va dp dung
tir ngay 01 thang 01 nim 2026 trén dia ban thanh pho Ha Noi

Cén cir Ludit Té chitc chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QH15;

Can cur Luat Dat dai 56 3 1/2024/QH15 dwoc sua doi, b6 sung boi Luat 56
43/2024/0H15;

Ludt Nha ¢ sé 27/2023/QHIS5, Ludt Kinh doanh bat dong san sé
29/2023/OH15 va Ludt cdc t6 chike tin dung sé 32/2024/QH15;

Cén cir Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt sé6 64/2025/QH15
dwoc sira déi, bo sung boi Ludt s6 87/2025/QH15;

Cain cie Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ciia Chinh phit quy dinh vé gia dat;

Can cuwr Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé diéu cua Ludt Dat dai;

Cdn ctr Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh vé phan
dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuwong 02 cap, phdan quyén, phan cap
trong linh vuc dat dai;

Céin cir Nehi dinh s6 226/2025/ND-CP ciia Chinh phii sita doi, bé sung mot
56 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Xét To trinh s6 414/TTr-UBND ngay 20 thang 11 nam 2025 cia Uy ban
nhédn dén thanh phé Ha Ngi vé viée dé nghi ban hanh Nghi quyét quy dinh vé
Bang gid ddt lan dau dé cong bé va dp dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén
dia ban thanh phé Ha Ngi; Bdo cdo tham tra sé 173/BC-BKTNS ngay 24 thang
11 ndm 2025 ciia Ban kinh té - ngan sdch Hpi dong nhéan dan Thanh phd; Bdo
cdo gidi trinh s6 499/BC-UBND; y kién thdo ludn va két qua biéu quyét ciia cdc
dai biéu Hoi dong nhan dan tai ky hop;

Hoi dong nhén ddn Thanh phé ban hanh Nghi quyét quy dinh vé bang gid
dat lan dau dé cong bé va dp dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban
thanh phé Ha Néi.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh v& bang gia dét 1an dau dé céng b va ap dung tir ngay 01 thang
01 nam 2026 trén dia ban thanh pho Ha Néi.



Diéu 2. Doi twgng dp dung

1. Co quan thuc hién chirc nang quan ly nha nude vé dat dai; co quan,
ngudi cé thim quyén xac dinh, thim dinh, quyét dinh gia dat cu thé.

2. Té chire tu van xédc dinh gia dét, ca nhan hanh nghé tu van xac dinh
gia dat.

3. T6 chirc, ca nhan khac c6 lién quan.

Piéu 3. Tiéu chi xdc dinh vi tri thira dat (khu dét) trong bang gia dat

I. Tiéu chi chung: Thuc hién theo Khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP cta Chinh Phu.

2. Tiéu chi cu thé xac dinh vi tri dat phi nong nghiép.
a) Tiéu chi xédc dinh vi tri thira dat (khu d{it).

- Vitri 1 (VTI): ép dung déi voi thira dat (khu dét) ¢6 it nhat mét canh
(mat) gidp véi duong, phd, ngd co tén trong bang gia dat (sau day goi chung la
dudng co tén trong Bang gia dat) ban hanh kém theo Nghi quyét nay.

- Vi tri 2 (VT2): ép dung déi véi thia dat (khu dit) c6 it nhat mét canh
(mat) gidp véi ngd (khong c6 tén trong Bang gia dat), ngach, hém, 16i di c6 mat
cat nho nhét tinh tir chi gi6i hé duong hién trang c6 tén trong Bang gia dat toi
moc gidi dau tién cua thira dat (khu dét) tiép gidp voi ngd ngach, hém, 16i di tir
3,5m tro 1én.

- Vi tri 3 (VT3): ép dung déi véi thira dat (khu dat) co it nhét mot canh
(mat) giap v&i ngd, ngach, hém, 16i di (khong c6 tén trong Bang gia dat) co mat
cat nho nhat tinh tir chi giéi he duong hién trang c6 tén trong Bang gia dat i
mée gidi diu tién cla thira dat (khu dat) tiép giap voi ngd, ngach, hém, 161 di tir
2m dén dudi 3,5m.

- Vi tri 4 (VT4): dp dung dbi véi thira dat (khu dat) c6 it nhit mot canh
(mat) giap voi ngd, ngach, hém, 16i di (khong cé tén trong Bang gid dat), c6 mat
ca{ nho nhat tinh tir chi giéi hé duong hién trang c6 tén trong Bang gia dat toi
mbe gidi dau tién cua thira dat (khu dat) tlep giap voi ngd, ngach, hém, 161 di
dudi 2m.

b) Tiéu chi xac dinh vi tri thira dit (khu dat) d6i véi cac truong hop
dac biét:

- Déi véi thita dat (khu dét) c6 céc canh (mat) tiép giap tir hai dudng, phd,
ngo tro 1én thi gia dat dugce nhan hé s6 nhu sau:

+ Thira dat (khu dat) c6 it nhat 4 canh (mt) tiép gidp v6i dudng, pho, ngd
co tén trong Bang gia dat thi dugc nhan hé so K = 1,3 ctia dudng, pho, ngd co
gid dat cao nhat.

+ Thura dét (khu dét) c6 3 canh (mat) tiép gidp véi dudmg, phd, ngd c6 tén
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trong Béng gia dat thi duge nhan hé sé K = 1,25 cta duong, phd, ngd c6 gia dat
cao nhat.

+ Thira dit (khu dat) cé 2 canh (mat) tiép gidp véi duong, phé, ngd co tén
trong Bang gia dét thi duge nhén hé s6 K = 1,2 cua dudng, phé, ngd c6 gia dat
cao nhat.

+ Thura dat (khu dat) c6 mét canh (mat) tiép gidp véi dudng, phd, ngd ¢
tén trong Bang gia dét va c6 mot canh (mit) khéc tiép giap voi ngd, ngach, hém,
161 di (c6 mat cit nho nhat tir 3, 5 m tro lén tinh tir chi gidi hé duong hién trang
co tén trong Bang gia dat téi moc gidi dau tién cua thira dat tiép giap vOi ngo,
ngach, hém, 16i dl) thi dugc nhén hé sb K = 1,15 cua dudng, pho ngd co tén
trong Bang gia dét.

+ Thira dét (khu dit) c6 mot canh (mat) tiép giap voi duong, phd, ngé c6
tén trong Bang gra dat va c6 mot canh (mit) khac tiép gidp voi ngd, ngéach, hém,
16i di (c6 mat cat nho nhat tir 2 m dén dudi 3,5 m tinh tir chi glm he duong hién
trang co tén trong Bang gia dat téi moc glm dau tién cua thira dat t1ep giap voi
ngd, ngach, hém, 16i di) thi dugc nhan hé s6 K= 1,1 cia dudng, phd, ngd co tén
trong Bang gia dat.

+ Thira dat (khu dat) c6 mét canh (mat) tiép giap voi duong, phé, ngd co
tén trong Bang gla d4t va c6 mot canh (mat) khac tiép giap véi ngd, ngéch, hém,
161 di (c6 mat cét nho nhat dudi 2 m tinh tir chi gidi he dLr(mg hién trang co tén
trong Bang gia dat t6i moc gidi dau tién cta thira dat tlep giap voi ngd, ngach,
hém, 16i di) thi duoc nhan hé sé K = 1,05 ctia duong, phd, ngd cé tén trong Bang
gid dat.

- D6i v6i thira dét (khu dét) tai vi trf 2, vi tri 3 va vi tri 4 tir Phy luc s6 01
dén Phu luc s6 12 (khong bao gdm cac thira dat (khu dat) thudc dia giéi hanh
chinh cac xa Poai Phuong, Phuc Loc, Phiic Tho, Hat Moén) thugc cac khu dan cur
cii (khéng ndm trong du 4n dau tu xay dung: khu d6 thi méi, khu dau gid, khu
tai dinh cu, khu nha &, diém cong nghiép, cum cong nghi¢p hodc khu cong
nghu—;p) néu c6 khoang cach theo dudng hién trang tir mdc gidi dau tién ctia thira
dit dén duong c6 tén trong bang gia > 200m thi gia dét duge giam trir nhu sau:

+ Khoang cach tir 200m dén duéi 300m: giam 5% so voi gid dat quy dinh.
+ Khoang cach tir 300m dén dudi 400m: giam 10% so véi gid dat quy dinh.
+ Khodang céch tir 400m dén dudi 500m: giam 15% so véi gia dat quy dinh.
+ Khoang cach tir 500 m tro 1én: giam 20% so vai gia dat quy dinh.

- Déi véi thira dat tai vi tri 2, vi tri 3 va vj tri 4 tai Phu luc s6 12 (chi ap
dung déi véi cac thira dat (khu dit) thuge dia giéi hanh chinh cac xa Poai
Phuong, Phuc Loc, Phuc Tho, Hat Moén) dén Phu luc sb 17 thudc cac khu dan cu
cii (khéng nim trong du én dau tu x4y dung: khu dé thi méi, khu déu gia, khu
tai dinh cu, khu nha &, diém cong nghiép, cum cong nghiép hodc khu cong
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nghiép) néu c6 khoang cach theo duong hién trang tir mdc gidi dau tién cua thira
dat (khu dat) dén dudng co tén trong Bang gia dat > 200m thi gia dat dugc xac
dinh nhu sau:

+ Khoang céch tir 200m dén duéi 300m: giam 5% so véi gid dat quy dinh.
+ Khoang cach tir 300m dén dudi 400m: giam 10% so véi gia dat quy dinh.
+ Khoang cach tir 400m dén dudi 500m: giam 15% so véi gia dat quy dinh.
+ Khoang cach tir 500m tré 1én dugce 4p dung gia dét khu dan cu néng thén.

- Péi v6i thira dat (khu dét) 6 vi tri tiép gidp véi duong gom giao thong
(khéng c6 tén tai Bang gia dét) va khong c6 canh (mit) tiép giap voi dudng, phd
giao thong chinh (c6 tén trong Bang gia dat) thi gia dat duoc xé4c dinh theo vj tri
2 ctia dudng giao théng chinh c6 tén tai Bang gid dat.

- Ddi véi céc thira dat (khu dat) cia mot chu sir dung tai céc vi tri 2, vj tri
3, vi tri 4 ¢6 dudng néi thong véi nhiéu dudng, phd, ngd cé tén trong Bang gia
dat c6 gia dat khac nhau thi ap dung theo vi tri cua duong, phé, ngd gan nhat.
Néu thira dat c6 khoang cach dén cac duorng, phd, ngd c6 tén trong Bang gi4 dit
bing nhau thi ap dung theo dudng, phd, ngd c6 mic gia cao nhat.

- Déi véi thira dat (khu dat) khéng ndm trong du an dau tu xay dung: khu
d6 thi méi, khu déu gié, khu tai dinh cu, khu nha &, diém cong nghiép, cum cong
nghiép hoac khu cong nghlep ma c6 canh (mat) tiép gidp véi duong, pho ngo,
ngach, hém, 16i di c6 chiéu sau thira dét tinh tir chi glm hé duong, phd, ngd,
ngéch, hém, 16i di > 100 m dugc chia 16p dé tinh gia dat nhu sau:

+ L&p 1: Tinh tir chi gi6i hé duong, phd, ngd, ngéch, hém, 161 di dén dudi
100 m tinh bang 100% gi4 dat quy dinh.

+ Lép 2: Tinh tir chi gi6i hé duong, phd, ngd, ngach, hém, 16i di tir 100 m
dén dudi 200 m, giam 10% so v&i gia dat cia l6p 1.

+ Lép 3: Tinh tir chi gi6i hé dudng, phd, ngd, ngach, hém, 16i di tir 200 m
dén duéi 300 m giam 20% so véi gia dat cua 16p 1.

+ Lé6p 4: Tinh tir chi gi6i hé duong, phd, ngd, ngach, hém, 15i di tir 300 m
trér 18n giam 30% so véi gia dat cua lop 1.

Trudng hop thua dét (khu dat) c6 nhiéu mat tiép giap véi nhiéu dudng,
phé, ngd, ngach, hém, 15i di thi viéc chia 16p dugce tinh theo miit cét duong, phd,
ngd, ngach, hém, 16i di 6 gia dit cao nhat.

- Trudng hop thira dat (khu dat) c6 hinh thé dgc tha, bi che khuét (khéng
bao gom cac trudng hop nam trong du an dau tu xdy dung: khu d6 thi méi, khu
dau gid, khu téi dinh cu, khu nha o, diém cong nghiép, cum cong nghiép hodc
khu cong nghiép) co mat (canh) tiép giap voi duong, pho ngo, ngach hém, 16i

di thi phan dién tich tiép gidp véi dudng, phd, ngd, ngach hém, 16i di tinh tir
mat tién dén hét chidu sau cua thira dét duoc tinh gid dat theo dung vj tri, muc
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dich quy dinh tai cc tiét a, b, ¢, d, d diém 2.2 Khoan 2 Pieu 3 va Piéu 4 Nghi
quyét nay; phan dién tich con lai gia dat duoc ap dung hé¢ s6 K nhu sau:

+ Thira dat (khu dét) c6 vi tri 1: K = 0,9 ctia gia dit theo quy dinh.

+ Thira dét (khu dét) c6 vi tri 2: K = 0,8 clia gi4 dat theo quy dinh.

+ Thira dat (khu dét) c6 vi tri 3, vi tri 4: K = 0,7 clia gia dét theo quy dinh.

- Péi véi cac thura dat ¢6 vi tri 1, vi tri 2 va vi tri 3: Gia dét cua thira dét
sau khi ap dung hé s6 K va chia lcrp tai cac tiét d, e diém 2.2 Khoan 2 Piéu nay
khong thap hon gia dét vi tri lién ké cua dudng, phd, ngo, ngach, hem, 16i di ép

dung dé chia 10'p va gia dat theo vi tri clia céc ducmg, pho ngo tlep giap con lai;
truong hop thap hon thi 4p dung theo gia dét vi tri lién ké cao nhit.

- Truorng hop thuira dat (khu dét) gidp ranh gilta cac khu vuc trong Bang gia
dat thi gia dat duoc xac dinh theo vi tri ctia khu vire ¢6 mire gia cao nhét; nguyen
tac xac dinh vi tri va gia dat cac truong hop nay tuan thu quy dinh tai cac tiét a, b,
¢, d, d, e, g diém 2.2 Khoan 2 Piéu 3 va Diéu 4 Nghi quyét dinh nay.

- Gi dét tai cc tuyén duong, phd chua 6 tén trong Bang gia dat ban hanh
kém theo Nghi quyét nay dugc xéc dinh theo céc nguyén tic tai Khoan 1, 2 Piéu
nay va tuong tmg voi mic gia dit ciia duong, phd c6 tén tuong duong gan nhit.

3. Gia dét trong bang gia dat di voi dét str dung co thoi han thuc hién theo
quy dinh tai Khoan 3 Diéu 12 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP cua Chinh phu.

4. Céc trudng hop duoc Nha nude giao dat, cho thué dét tai cac khu din
cu nong thon dé sir dung vao muc dich: dAu tu san xuét kinh doanh, diém céong
nghiép, cum cdéng nghiép, khu cong nghiép, khu céng nghé cao, khu do thi mdi,
khu déu gia, khu tai dinh cu, khu nha & thi cin cir vao dudng hién trang dé 4p
dung gia dit theo 4 vi tri cua duong, phd, ngd c6 tén trong Bang gid dat va
khong duoc ap dung gia dat khu dan cu nong thon.

Diéu 4. Bing gia dat

1. Bang gia dat phi nong nghiép dugc quy dinh tai Phy luc s6 01 dén Phu
luc s 17 kém theo Nghi quyét nay.

a) Pét & trong bang gia dat ap dung ddéi voi nhém dat quy dinh tai cac
Khoan 1, 2, 3 va diém i Khoan 4 Diéu 5 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP cua
Chinh phu.

b) Dat thuong mai, dich vu trong bang gia dat ap dung déi véi nhém dat
quy dinh tai cac diém b, d Khoan 5 Piéu 5 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP cua
Chinh phu.

¢) Pét san xuat kinh doanh phi néng nghiép khéng phai dét thuong mai,
dich vu trong bang gi4 dat ap dung ddi v6i nhom dit quy dinh tai cac diém a, b, c,
d, d, e, g, h, k Khoan 4; céc diém a, ¢, Khoan 5 va cac Khoan 6, 7, 8, 9, 10 tai
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Diéu 5 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP cua Chinh phi.

2. Bang gi4 dit néng nghiép duoc quy dinh tai Phu luc s 18 kém theo
Nghi quyét nay.

a) Dit trong lGa va dét trong cdy hing nim trong bang gia dat ap dung dbi
voi nhém dit quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 7 Diéu 4 Nghi dinh so
102/2024/ND-CP ctia Chinh ph.

b) Dét tréng cdy lau ndm trong bang gia dét ap dung ddi véi nhém dat quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ctia Chinh phu.

¢) Dét nudi trdng thiy san, dat chin nuéi tap trung trong bang gia dat ap
dung d6i véi nhém dit quy dinh tai Khoan 4 va Khoan 5 Diéu 4 Nghj dinh so
102/2024/ND-CP cua Chinh phu.

d) Diét rimng phong ho, rimg dic dung, rimg san xufit trong bang gia dat ap
dung déi véi nhém dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh so 102/2024/Nb-
CP cua Chinh phu.

d) Bang gia dat néng nghiép trong pham vi khu dén cu xd, phuong va khu
dan cu ndéng thon da dugc xac dinh ranh gidi theo quy hoach dugc co quan nha
nude ¢6 thim quyén phé duyét (truong hop chua cé quy hoach duge phé duyét thi
xdc dinh theo ranh giéi ctia thira dat c6 nha & ngoai ciing khu dan cu) duge xac
dinh gia cao hon, nhung khong vugt qua 50% gia dét néng nghiép tuong tmg.

e) Viée xéc dinh khu vyc ddng bang, trung du, mién ndi duge xéc dinh
theo dia gidi hanh chinh cac xa, phuong, thi tran trude khi sﬁp xép lai cac don vi
hanh chinh cip xa cua thanh phé Ha Noi theo Nghi quyét s6 1656/NQ-
UBTVQH15 cia Uy ban Thudng vu Quédc héi.

3. Gia dat chua sir dung

Khi can c6 gia dé tinh tién bdi thuong dbi véi ngudi cé hanh vi vi pham
phép ludt déi voi loai dét chua sir dung thi cin cir vao gié cuia loai dit lién ké co
mirc gia cao nhét (truong hop lién ké véi hai loai dat khac nhau tré 1én) dé xac
dinh gié dit. Khi dit chua sir dung dugc co quan c6 tham quyén cho phép dua
vao str dung thi can cir vao gia dat cing loai, cing myc dich sir dung duge quy
dinh tai Nghi quyét nay dé xac dinh muc gia cu thé.

Diéu 5. T6 chire thye hién

1. Giao Uy ban nhan dén Thanh phd; Uy ban nhdn dan céc xd, phuong
thuge thanh phé Ha Noi té chirc trién khai Nghj quyét nay.

2. Giao Thucng truc Hoi d&ng nhan dan Thanh pho; cc Ban Ht‘pi dong
nhan dan Thanh pho cac TO dai biéu Hoi dong nhan dan Thanh pho, cac dai
biéu Hoi dong nhan dan Thanh phé gidm sat viéc thyuc hién Nghi quyét nay.



3. P& nghi Uy ban Mt tran Td qudc Viét Nam Thanh phé phéi hop tuyén

truyén, tham gia giam sét thuc hién Nghi quyét nay.

Diéu 6. Hiéu lwe thi hanh

1. Nghi quyét nay c6 hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nam 2026.

2. Céc quy dinh ctia Thanh phd truéc day vé gié dét dugc ap dung dén hét

ngay 31 thang 12 nam 2025.

3. Truong hop can thiét phai diéu chinh, sta déi, bé sung bang gia dat, Uy
ban nhan dan Thanh phd c6 trach nhiém trinh Hi dong nhan dan Thanh phd

xem Xét, quyét dinh.

Nghi quyét nay da dwoc Hpi dong nhdn dan thanh phé Ha Noi khod XVI,
Ky hop thir 28 théng qua ngay 26 thang 11 nam 2025./ s,

Noi nhan:

- Uv ban thuong vu Québc hoi:
- Chinh phu;

- Uy ban Céng téc dai biéu;

- Vén phong Quédc héi, Van phong Chinh phu;

- Cac Bo: NN&MT, Tu phap;

- Thuong true Thanh ay;

- TT HDND, UBND, UBMTTQ Thanh phé;
- Poan DBQH Thanh ph;

- Dai biéu HDND Thanh phé;

- VP Thanh uy, cac Ban Dang Thanh uy;

- Cac Ban cua HDND TP;

- VP Doan PBQH&HDND, VP UBND TP;
- Céc 50, ban, nganh thugc Thanh phé;

- Thué thanh phd HN, Kho bac NN khu vire I;
- TT HDND, UBND céc xd, phuong thuge TP;

- Trang TTDT ctia Doan DPBQH&HDND TP:
- Trung tam TT, DL va CNS TP:

-Luu: VT
o

Phung Thi Hong Ha



